Proes n® 2.133/9¢

) o ALCIDES FERREIRA , avaliador, indicado para ela-
orar a
© laudo de Avaliagdo dog bens arrecadados a Faléncia de SI

AN EMPREEND
IMENTOS IIOBI%IOS LTDA., eujo feito tem andamento—

Perante essa r. Vara e Cartorio Tespectivo, vem, respeitosamente
- -

Presenga de V.ixa., apresentar o Tesultado de geu trabalho,eon
substaneiado no seguintes

LAUDO DE AVALIAGEKO

P

e T =

DESCRICXOs

UM REgDID, assobradado, e seu respeciivo terreno, situado na rua
Guimaraes Passos n? 623, no 9% subdistrito Vila Mariana,que cor-
responde ao Lote n® 1 da Quadra J, no arruamento Bela Vista, de-
vidamente matriculado sob n?® 59,348 no 1% Cartorio de Registro -
de Imdveis desta Capital, cadastrado na Prefeitura do Nunieipio-

de S3o Paulo sob n® 38.090.0001=9.

TERRENQ.~ CONFRONTACORS.

Perrenc, de formato irregular, asidentado, medindo 35,60ms. de
frente para a rua Unizo, fazendo esquina com a rua Guimaraes Pas
sosy por 16,76ms. da frents acs fundos de um lado e 33,00m8s 49

o lado, p.erfa:endo a ,éma 365,40m520 o terminado em sero NO8
I. inando com Emanusl Klabin e vias publicas nas demais
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da may g U menog 2,00m
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mais ou menos ... ]
384,00ma2, '

CONSTRUCXO. - DESCRIGXO.
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|ad|"a com :'adll dﬁ IBII'Q norrador axta Imo d.g antrada-

GOR Pisosos de ¢aco de ceramica.

Favimento intermediario, com 800880 pela rua Quimaries Passos,com
porta de entrada de ferro, hall com piso de mArmore, com ssoada -
em marmora que d; acess0 a0 anuar Superiorj sala de astar com pi=-
B0 em carpete de madeira, geis Janelas com grades e ocaixilhos de
ferro, com porta que tambe 43 acesso a entrada ao pavimento inter

mediario, com degraus de namore.-ooga e ooszinha, pisos sm serami

ca, agzyle jos ate metade da parede, um banheiro,pigo em q’rmora, -
com vitraux basculante e quarto de empregada, com piso em @rpete— ’
y }//

# } /‘J
(28

de madeira. L 7‘,:

Pavimento superior, hall, corredor de circulagao, pigo em ocarpete
de madeira, quatro quartos, uma suite, com carpete de madeira,sa-

la com lareira, janelas com caixilhog de ferro e soleira de em -

granito.

Ainda, na parte intermedidria, contém um quintal(pequeno), pise -
em eacos de ceramica, um quarto, com piso em ceramica emborracha~
9o om coramica, sem asulejamenionas paredes.

$80 pela rua Uni3o, localisa~
atualmens

da, um WC, pi
Pavimento inferior (baixos), com ace

ge 0 que gseria a lavanderia com um quarto e WC, ooupado
,portao de entrada de garagenm,

o 80 andar intermedidrio,s

ido.contéu,ainda

te pela neta do fal
que tembem da acess

com porta de vidroy
ada espeiral de ferros 1

didria, oontem, ainda, 1o ospago antes do hal ,d0
v ’ d.a-—oh\mi-a.
para forgd @ guar

traves de esc
a parte inte
is eompartimentos,un

Jug e outro pard




A oonstmgaﬂ &
Parenta ter majg oW menos vinte ancs da
e gte exista -
eri& Jolos, com acabamento externe em argamas B '1\
Ba,rustico, - -

pintura em latex,

tura em latex.
Na ¢
OP& © eozinha, asabamento riistico e em possimo estad
Qe

Os pigsos i a
» em carpete de madeira, Ja ge encontram, em boa parte se

deseolando do ¢hZo, todos bem desgastados,
Os eorrima a
Ofrimaos da escada que di acesso, do hall intermediario para o

hall do pavimento Superior, necessitam de Teposigao,uma vez que Um

ma parte foi arrancada.
Ha no local de entrada,notadamente na escada,parede de tijolos de

Vidro, tipo “vitral'} em bom estado.
As partes externas,bem como o Pequeno quintal,muros e corredores,—

necessitam de reformas totais.

A parte interna,og caixilhos ja apresentam sinais de ferrugem,bem
7

eomo as paredes e tetos,necessitam de pintura geral.
Assim sendo,por se tratar de imével “estilo classe altaj qeu esta-

do geral é eonsiderado ruim,necessitando de reforma completa.
Esclarece, ainda,que o imével estd localizado em zona residencial-

Z 2, distante mais ou menos um quilometro do Metrd Ana Rosa, ladea

do por residencias de classe mg'dia., existindo na proximidade do i-

movel, uma favelae

PESQUISA DE VALORES IMOBILIARIOS.

Os valores aqui ingeridos, atribuidos ao imovel arrecadado e ora a

valiando, foram fornecidos por imobilié.ria.a idoneas da regiao, que

A,
1arice.

afinal serio deelinadas,com pregos vigentes do mercado imobil

AVALIACAO.

Para o terreno, foi apurado o metro quadrado,no local,e tratando -

se de Zona 02, residencial, o valor de R$.400,00(quatrocentos red=

is),para venda a vista. il
: tra, necessitan Te

A eonctrucac, no estado em que sSe enconire,

4 congtrugao, O 5

apurado o valor de R$.300,00(trezentos




e 4 ﬂl.@
quadrados, para vends & vista, ou Be jas
——.—-_‘—'———-_____
TERRENO. 365,40ms2. RS,

"00300 = R$.
CONSTRUGAO. 384,00ms2. x gy, 300,00

VALOR ®OTAL DO INGVEL

146, l‘Q.m.

o E‘ L4 115. 200 .m.

.-.-.....t...o.-t.

- u. 2‘1. “O,W.

(DUZENTOS E SESSENTA E UM MIL,TREZENTOS & SESSENTA REAIS)

ENCERRAMANTO.

S80 Paulo, 27 defevereiro de 2002.
.J‘ii? é/é/b/&///
L

RG. 2.156.920-04
CEF/MF. 243.495.938-53




FOUOS ILUSTRAT

IVAS DO IMOVEL - RUA GUIMARKES PASSOS
ZSQUINA COM RUA WVIZO
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VILA MARTANA |

e ——————




ey


















=



-’i(: s












ANEXO 1II

3 FONIES DE PESQUISAS



0 DAS IMOBILIARIAS p
E‘—‘L——%
18AS).

JIAL LINS

ﬂ
AvelLins de Vaaoono.n“, n® 1.19;

Tels 3200-8800 -~ 5p, Casar, = VILA MARIANA

ROBERTO CAPUANOQ
Tels 3874~1000

NA - NEWION ALVARRZ

Av. 11 de Jjunho, n® 1e976 ~ VILA MaR
Tel: 3061-1011 S

PAULO ROBERTO LEARDI
Tel:s 3887-1066

CAMARGO DIAS - INMOVEIS
Pgae. Charles Miller, n?® 96
Tels 3873-0255

BRANCANTE — INOVEIS
Av. Republica do Libano, n? 508
Tels 3887-2433

MARC—IMOVEIS
AV. Aclimagdo, n® 690 — VILA MARIANA

Tel: 3346-8080 - Sr. Carlos

HOLDING CONSULIORIA DE MEVEIS
Tels 5539-7000

- n® 750
Rua Brejo Alegre,
'1‘;: 5505-5628 - 9291~3501
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